Qualidade de vida é bem mais que um lugar para mora r
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Depois de apresentar o pacote econémico para o setor automobilistico,
no inicio deste ano, o governo federal finalmente anunciou as medidas que por
0 objetivo viabilizar a reforma, construcdo ou aquisicdo de moradias. Iniciado
no ultimo dia 13 de abril, além de ser um plano ha muito anunciado, a iniciativa
poderia representar um forte incentivo ao setor de construcéao civil, atenuando,
ainda, os reflexos recessivos da crise econémica internacional, que atualmente
atinge nosso Pais. O programa Minha Casa, Minha Vida tem como meta
construir um milhdo de moradias, com verba disponivel de R$ 34 bilhbes, mas
sem prazo definido para sua concluséao.

O pacote prevé auxilio tanto para as familias da classe média como para
aquelas que tém renda de até 10 salarios minimos (R$ 4.650,00). Para o
primeiro grupo, os beneficios sdo os seguintes: o Fundo de Garantia por
Tempo de Servico (FGTS) podera ser utilizado para financiar iméveis com valor
de até R$ 500 mil ou para financiamento de até 90% do total destes — antes o
limite era de 80%. Para as familias com renda de 3 a 10 salarios minimos,
seréo concedidos subsidios que permitem a quitacdo de uma prestacdo mensal
a partir de R$ 50 até 20% do valor do imovel (para renda de 6 salarios
minimos). Para tanto foi criado um Fundo Garantidor, alimentado com recursos
do Tesouro e do FGTS, além de uma aliquota de 0,5% da propria prestacao
paga pelo financiado.

A fim de tornar praticaveis prestacbes com valores mais baixos, 0
governo ira reduzir a carga tributaria das construtoras. Hoje, elas usufruem de
um Regime Especial de Tributagc&do, por meio do qual recolnem 7% sobre o
valor de venda dos imoOveis e, com isso, quitam o Imposto de Renda, a
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido e o PIS/Cofins. Esta aliquota sera
reduzida para 1% nos empreendimentos construidos pelo programa Minha
Casa, Minha Vida. O pacote também prevé a reducdo do principal imposto
estadual, o ICMS.

A desoneracao da construcao civil € muito bem-vinda, mas seria ainda
melhor se atingisse as folhas de pagamentos destas empresas. Outra medida
fundamental seria a isencdo de IPI sobre os materiais de construcdo, o que
tornaria mais efetivo o barateamento da construcdo de residéncias para as
familias de menor renda.

De todo modo, cabe agora as construtoras aderirem ou ndo a este
pacote. Demanda reprimida n&o falta: aproximadamente 7,5 milhfes de
moradias, do quais cerca de 14% deverao ser beneficiados pelas medidas ora
anunciadas.

Porém, neste momento, devemos fazer algumas reflexdes. A primeira
delas é considerar que a burocracia do BNDES faz com que 0s recursos para
projetos imobiliarios levem até 120 dias para serem liberados. Além disso,
nossas construtoras talvez ndo tenham interesse em fazer moradias para as
classes C, D e E, principalmente as sediadas na regidao sudeste do Pais, onde
se encontra a maior demanda. Construir, para a classe média, que paga no ato
do langcamento da obra, um prédio de 10 pavimentos com 2 apartamentos por
andar, pode ser mais vantajoso que erguer um edificio semelhante, mas com 5



ou apartamentos por andar, para uma classe social que depende de
financiamento e ndo tem condicGes de bancar o valor da entrada a vista.

Esta equacdo também inclui fatores como o0 maior numero de
equipamentos essenciais — pias, vasos sanitarios, torneiras, pontos de energia
elétrica etc. —, além de maior prazo para conclusdo da obra. H4 também a falta
de infraestrutura, uma vez que os edificios voltados para este publico deverao
ser erguidos nas periferias das cidades. Geralmente, nesses locais faltam as
condicBes essenciais para que um minimo de qualidade de vida: transportes,
luz, 4gua encanada e esgoto, além de escolas, hospitais e supermercados,
Ora, se esta tarefa esta a cargo do setor publico — parte do montante destinado
ao programa, aproximadamente R$ 5 bilhdes, sera empregada no
financiamento da infraestrutura basica — questiona-se se estas obras serdo
feitas no mesmo ritmo da expanséao das construcoes.

Todas estas perguntas ainda nao tém resposta. Porém, fica a nitida
impressdo de que este pacote tem a intencdo de ser mais um entre muitos
projetos sociais de longo prazo, do que uma solucéo imediata para impulsionar
a economia do Pais, por meio da geracdo de empregos e renda no setor da
construcéo civil, bem como nos subsetores a esta vinculados.
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